Centrum Handlu NieruchomosSciami

OCENA RYZYKA INSTYTUCJI OBOWIAZANEJ (AML)

(dokument wewnetrzny biura nieruchomosci Yellow Space)

Data sporzadzenia: 07.08.2026 r.
Data planowanej aktualizacji (max. co 2 lata): 01.08. 2028 r.
Podmiot: Yellow Space

1. DANE INSTYTUCJI OBOWIAZANEJ

Nazwa firmy: Tomasz Wawrzyniak Yellow Space
NIP: 8511542373, REGON: 811115474
Siedziba: ul. Wielkopolska 16/2, 58-540 Karpacz

Osoba odpowiedzialna za realizacje obowigzkéw AML (wyznaczony czionek zarzgdu/kadra
kierownicza):

Imie i nazwisko:Tomasz Wawrzyniak, Stanowisko: wtasciciel

2. METODOLOGIA OCENY RYZYKA

Ocena ryzyka opiera sie na analizie skali, charakteru i obszaru dziatalnosci biura Yellow Space.
Przyjeto 3-stopniowg skale poziomu ryzyka:

[ Low / Niskie ] - Standardowe transakcje rynkowe, w petni zidentyfikowane strony, ptatnosci
przelewem.

[ Medium / Srednie ] - Transakcje z udziatem o0séb trzecich, spétek cywilnych, pethomocnikéw.

EHigh / Wysokie ] - Transakcje z podmiotami z rajéw podatkowych, PEP, ptatnosci w gotéwce > 10.000
UR, brak osobistego kontaktu z klientem.

3. PROCEDURY OBSLUGI | SRODKI BEZPIECZENSTWA FINANSOWEGO (SBF)

W celu minimalizacji zidentyfikowanego ryzyka biuro Yellow Space stosuje:

— Obowigzkowe stosowanie Formularza Identyfikacji Klienta oraz oceny ryzyka transakcji (KYC)
przed zawarciem umowy posrednictwa.

— Weryfikacje beneficjentow rzeczywistych (CRBR) oraz weryfikacje oséb na stanowiskach
politycznych (PEP).

— Zakaz obstugi transakcji finansowanych gotéwka bez zgtoszenia powyzej progu ustawowego.

— Szkolenia pracownikéw oraz agentéw z zakresu procedur AML nie rzadziej niz raz w roku.
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4. ANALIZA CZYNNIKOW RYZYKA W DZIALLNOSCI YELLOW SPACE

Kategoria czynnikéw | Opis i specyfika dziatalnosci Yellow Space Poziom
ryzyka ryzyka
1. Klienci (Profil klienta) | Przewaga osob fizycznych oraz krajowych spotek z o.0. LOW

Sporadyczne transakcje z udziatem osob na stanowiskach
Bolitycznych (PEP) lub podmiotéw zagranicznych.
ziatalnos¢ biura na etapie wstepnym.

2. Obszar geograficzny | Dziatalno$¢ skupiona %’fc’)wnie na terenie Rzeczypospolitej LOW
Polskiej. Sporadyczni klienci z krajéw UE / non-UE.
Dziatalnosc biura na etapie wstepnym.

3. Ustugi i transakcje Dziatalno$¢ biura na etapie wstepnym. Brak transakcji LOW
4. Kanaty dostawy / Dominacja kontaktu bezpoéredniegDo. Mozliwos¢ obstugi LOW
Kontakt zdalnej z weryfikacjg tozsamosci. Dziatalno$¢ biura na

etapie wstepnym.

5. PODSUMOWANIE | WNIOSKI
OgéInP/ poziom ryzyka prania pieniedzy oraz finansowania terroryzmu w odniesieniu do Frofilu
dziatalnosci biura Yellow Space ocenia sie jako: [ X]NISKI [ JSREDNI [ ]WYSOK

Rozpoznane ryzyka sg mitygowane poprzez wdrozone wewnetrzne procedury oraz state stosowanie
srodkéw bezpieczenhstwa finansowego.

Podpis osoby odpowiedzialnej za wyznaczenie i realizacje AML
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